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Prémiové nemovitosti na sekundarnim trhu drzi hodnotu

Prémiovy rezidencni tih v Praze pledstavuie specificky
egment, v ném2 hodnotu nemovitosti uréuje predevsim
prestiz lokalty, architektonicka kvalita a jedinecnost nabidky.

127 mll K¢

Ceny se podie zkuSenosti LEXXUS NORTON nejéastai
pohybuji v rozmez( 250 000 a2 350 000 KE za m?, piicemz.

toliz neexistuje pevny cenovy Imit - rozhodujici je
vyjimecnost nemovitosti a jeji hodnota pro konkrétnino

wpujiciho. o/ 0,
Kupuit 2032 % 18 23 %

Na sekundamim trhu s prémiovymi nemovitostmi pretrvav
Vysoké poptdvka po  kvaltnim bydleni v atraktivnich
prazskych lokalitach ~ hiavné v Praze 5 a v Praze 6. Kupujicl
preferuii dobfe dostupné Eturt s obéanskou vybavenosti

a zéjem o VB[ byty zlstava sy kvill jejich omezené
nabidce.

Nelyssi poptévky 2032 % evideme po_ prémiovsch
nemoviostech v Praze 5. Duhou nelwyhiedévangiiokalion 170 N1 Kc 56

e pak Praha 6 s podilem 18,23 %

Ny
viay Praze 6

azZ 450 000 K¢/m?

Cens prémiosé nemosiost v centru Prab po onnpltn kst

Informace, vztahy a nacasova 1i - to jsou 3 faktory ovliviiujici prodej
prémiovych nemovitosti
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Developerské projekty v Praze

+9 % 6570

Meziroéni sroundni st cen Aktudini potet viech Primérma nabidkova cena novych bytis v Praze ini 187 tisic K&

abize 2 za m? véetné DPH. V nejatraktivnéjsich lokalitach &irsiho centra
ceny b piesanu rnic 200t K 72 ' Ve srounén s
stasi zésavbou s novostavby sl dr svo odoty
187 tisic Ke/m? 1263 Oprot prunimu a druném Euriejde o st v Fiou ecotek
) orocen, mecené so cery 238l iz o 9 % Havnim
B | Gty oAty Tt i () ey
povolovaci procesy. Svou rch h*awe !ake rst cen stavebnich
materidll i stavebnich profesi.
-0 9/ Nedostatek vétsich bytd v novych developerskych p'atek'ecr
5,79 /o 984 méni cenovou dynamiku prazského rezidenénino trhu
L) Erachor sy pocachotye] b/lu A+kk a vetsich za metr Ctveredni se zatind Dvm‘mwl
censim malometréznicn investinich bytd, ket byly Hstoricky
neorazs, Tento vjvol Jo_ adsleakem lounodobs omezend
e nabidky rodinnych bytd:

Aktudlni pmmex na cena novostavhy 1+kk je 209 507 K¢ za m? a 5+kk nyni stoji
v prameéru 187 771 K&/m?.
Rozdil mezi cenou za metr ¢tvereéni u rodinného

bytu 5+kk a garsoniéry v Praze je nyni pouze 10,4 %,
oproti situaci nap klad pred deseti lety, kdy tento
inil 15 %

Tokk - 13,8%

24Kk - 508%
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veoew sTe, 2E..7

2d 10 lety bylo |
mn/nu poridit prumeérny
70 m* byt 3+kk v novostavhé

za Méne nez 5 000 000 Ke?

Priméma cena bytd v novostavbich:
pred deseilety (2016) véetns DPH

Tk 2400000k
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50,8 % transakei v developerskych projektech LEXXUS NORTON pripadd na 2+kk

Poptavka po rezidencnich developerskych projektech v Praze
20st4va stabiing vysoké. Mezi nejzadanési lokality naddle patii
Prana 9, 5 a 4, kde kupujici ocefuji kombinaci kvalitnino bydleni,
obanské vybavenosti a vjborné dopravni dostupnosti,
Traditné evidujeme  velkou  poptévku  také novyeh
rezidenénich projektech na Praze 6, kde je oviem nabidka
velmi omezend.

Silnj zéjem pletrvava v segmentu mensich bytl 1+kk a 2+kK,
Které naddle vyhledavaii predevsim investofi i jednotiivci
Specifické situace je u vétsich rodinngch  dispozic v
novostavbach, které developefi v porovnani s mensimi byty
zafazuil do projektd v omezendisim pottu. Jejch nizsi
dostupnost na trhu proto aktuding vytvari vétsi tiak na cenu,
zejména u kvalitnich bytd ve vétsich dispozicich a atraktivnich
lokalitéch

LEXXUS
NORTON

Od jara 2026 je viak patmé opatrmési chovani kupuicich.
Rozhodovdni Kientd se prodiuzuje a Cast zdjemct s Joui
vyekiva. Divode je predevsim postupné zvySovén drol
sazeb hypotecnich dvér néni podminek_hypoteés
financovéni | zvjSend geopolitickd nejstota. Poptavka po
kvaltnich novostavbach presto zlstava stabini a ceny nadle
ming rostou, i kdy? analytici LEXKUS NORTON ogekévai do
budoucna pomalefsi tempo jefich ristu
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Najemni bydleni v Praze narazi na cenovy strop

Rlst cen viastnickéno bydleni se promita také do najemniho tru, ktery vak jiz naré2i na svij pomysiny strop. Néjemné v Praze
20istéva pod tiakem vysoké poptévky podporované doméacnostmi odkladajicimi koupi viastniho bydlen i pokragujci migrac za
praci. Je patmé, Ze prazskj najemni trh z0stava mimofédné siny, predevsim v segmentu bytd 2+kk a 3+kk.

Prestoze mezirotné najmy vzrostly a u kvalitnich bytd v $irsim centru se bézné pohybuii nad 600 K& za m? més

ng, dalsi

prostor pro plosny rist je omezeny. Nejuyrazngji je to patrné u velkych bytd, kde se zdrazovani prakticky zastavilo.

Praha 5 a Praha 6 vedou objemem uzavienych prondjmi

Za prvnich devét mésict roku 2026 evidoval LEXXUS NORTON

rodinnych bytech a domech, ale nabidka na trhu je v této
lokalité dlouhodobé velmi omezend.

Struktura realizovanyeh prondjmi ukazuje jasnou preferenci
kompakinich ~dispozic. Byly 2+kk tvofily témef 39 %
realizovanych prongjmi bytd, nasledované dispozicemi- 3+kk
522%

250 000 K¢

Aktuding nabizeny mésicni
ndjem za 5+kk na
Vinohradech

180 000 K¢
Zotm nelwsti reaizovany

mésicni najem v roce 2026
2a 4+kk na Praze 6

@
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Z pohledu lokait se jako nejdrazsi néjemni adresa z uzavenych

prongjmii LEXXUS NORTON v roce 2026 ukazuje Praha 2, kde

primémé mésiéni najemné dosahlo 57 940 KE pfi cens téma
29 K za m

Nejvétsf potet realizovanjch prondjmd viak zaznamenala Praha
5, ndsledovand Prahou 6. Data tak ukazujl zajimavy kontrast:
- Vinohrady dominuje v LEXXUS NORTON
{ likviditu a obrdtkovost ndjemnio tihu
vykazuie zépadni €At metropole, zejména Praha 5.

~ 2 -
629 KC /m 85
Poptavanych prondim{
LEXXUS NORTON pipad
ra dispocl 244k 3 3okk

Primérma cena najmu bytu
na Vinohradech
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Prilohy:

V§voj cen novich bytitv Praze

Celkov{ pocet poptivek LEXXUS NORTON po prémiovich rezidenénich nemovitostech

k prodeji na sckundirnim trhu

Srovndni cen novych bylity Praze 2016/2026
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